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SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
21 Mart 2016-Pazartesi 18:00

SORULAR

SORU 1: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 21 inci maddesinde hilkme baglanan “Ortiilii kazang
aktarimi yasagl” hakkinda bilgi veriniz (10 puan). Ortiilii kazang aktariminda uygulanacak tedbirler nelerdir?
Kisaca bilgi veriniz. (10 puan)

SORU 2:Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi
dogrultusunda Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklarinin Kullanimi konusunda asagidaki hususlar hakkinda
bilgi veriniz.

a) Oy haklarinin hesaplanma usulii (5 Puan)
b) Haklarin kullanimina iliskin prosediir (Ozet bilgi verilmesi beklenmektedir.) (10 puan)

¢) Haklarin kullanim bedeli (5 Puan)

SORU 3:Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
dogrultusunda gayrimenkul yatirim ortakliginin;

a) Tanimi, amaci ve faaliyet konusu (5 puan)
b) Halka arz yoluyla satisi (10 puan)
c) Yapamayacaklariisler (5 puan)

hakkinda bilgi veriniz.

SORU 4: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23 (inci maddesinde hiikme baglanan “Ortakliklarin
dnemli nitelikteki islemleri” nelerdir? (10 puan) Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Onemli Nitelikteki
islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginde tanimlanan “6nemlilik kriteri” ni kisaca aciklayiniz.
(10 puan)

SORU 5:Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Kar Payi Tebligi dogrultusunda asagidaki konular hakkinda
bilgi veriniz.

a) Kar payi avansi dagitim esaslari ve sorumluluk (10 puan)

b) Dagitilacak kar payi avansi tutarinin hesaplanmasi (10 puan)

Genglik Caddesi No : 107 06570 Amittepe — ANKARA / TURKEY  Tel : 0 (90) (312) 232 50 60 (10 Hat) Fax: 0 (90) (312) 232 50 73 - 74
http://www.turmob.org.tr



TURMOB

TURKIYE SERBEST MUHASEBECT MALI MUSAVIRLER
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLER ODALARI BIRLiGI
[(UHION OF CHAMEERS OF CERTIFIED PUELIC ACCOUHNTANTS OF TUREEY)

CEVAPLAR

CEVAP 1:

Ortiilii kazang aktarimi yasagi:

Halka acik ortakliklar ve kolektif yatirnm kuruluslari ile bunlarin istirak ve bagh ortakliklarinin;
yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklari gercek veya
tuzel kisiler ile emsallerine uygunluk, piyasa teamdlleri, ticari hayatin basiret ve diirtstlik ilkelerine aykiri
olarak farkli fiyat, ticret, bedel veya sartlar iceren anlasmalar veya ticari uygulamalar yapmak veya islem
hacmi Uretmek gibi islemlerde bulunmak suretiyle karlarini veya malvarliklarini azaltarak veya karlarinin
veya malvarliklarinin artmasini engelleyerek kazang aktariminda bulunmalari yasaktir.

Halka acik ortakhklar ve kolektif yatirim kuruluslari ile bunlarin istirak ve bagh ortakliklarinin, esas
sOzlesmeleri veya i¢ tlzlikleri cercevesinde basiretli ve diriist bir tacir olarak veya piyasa teamiilleri
uyarinca karlarini ya da malvarhklarini korumak veya artirmak icin yapmalari beklenen faaliyetleri
yapmamalari yoluyla iliskili olduklari gercek veya tiizel kisilerin karlarinin ya da malvarliklarinin artmasini
saglamalari da 6rtili kazang aktarimi sayilir.

Halka acik ortaklklar ve kolektif yatirnm kuruluslar, iliskili taraf islemlerinin emsallerine, piyasa
teamdillerine, ticari hayatin basiret ve duristlik ilkelerine uygun sartlarda gercgeklestirilmis oldugunu
belgelemek ve bu durumu tevsik edici bilgi ve belgeleri en az sekiz yil slire ile saklamak zorundadirlar. Birinci
fikrada belirtilen ilkelere aykirihgin tespitinde izlenmesi gereken usul ve esaslar Sermaye Piyasasi Kurulu
(Kurul) tarafindan belirlenir.

Kazang¢ aktariminin Kurulca tespiti halinde halka agik ortakliklar, kolektif yatirrm kuruluslari ile
bunlarin istirak ve bagl ortakhklar, Kurulca belirlenecek siire icinde kendilerine kazang¢ aktarimi yapilan
taraflardan, aktarilan tutarin kanuni faizi ile birlikte mal varligi veya kari azaltilan ortakliga veya kolektif
yatirim kurulusuna iadesini talep eder. Kendilerine kazang¢ aktarimi yapilan taraflar Kurulca belirlenecek
sure icinde aktarilan tutari kanuni faizi ile birlikte iade etmek zorundadir.

Ortiili kazang aktarimi yasaginin ihlali ile ilgili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 94 (incii (Ortiilii kazang
aktariminda uygulanacak tedbirler) ve 110 uncu (Glveni kétiye kullanma ve sahtecilik) maddeler ile ilgili
mevzuatta 6ngorilen hukuki, cezai ve idari yaptirimlar sakhdir.

Ortiilii kazang aktariminda uygulanacak tedbirler:

Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul), Sermaye Piyasasi Kanunu (Kanun)’'nun 21 inci maddesinde hilkkme
baglanan “Ortiili kazang aktarimi yasagl” nda belirtilen islemlerde bulunduklar tespit edilen halka acik
ortakliklar, kolektif yatirnm kuruluslari ve bunlarin bagh ortakliklari ile istiraklerinden denetleme
sonuglarinin Kurul tarafindan belirlenecek usul ve esaslar dahilinde ortaklara duyurulmasini istemeye (1),
Kurulca belirlenen tutarin tayin edilen siire icinde iadesi icin dava agmaya yetkilidir (2).

“Ihraggilarin hukuka aykiri islemleri ile sermayeyi veya mal varligini azaltici islemlerinde uygulanacak
tedbirleri” diizenleyen Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 92 nci maddenin birinci fikrasi bu madde bakimindan
da uygulanir. Buna gore:

Kurul;

a) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu hikimleri sakh kalmak kaydiyla ilgililerden aykiriliklarin
giderilmesi igin tedbir almasini ve 6ngoriilen islemleri yapmasini istemeye ve gerektiginde durumu ilgili
mercilere intikal ettirmeye (3),
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b) Bu durum ve islemlerin hukuka aykirihginin Kurulca tespiti tarihinden itibaren (g ay ve her halde
durum ve islemin vukuu tarihinden itibaren (g yil icinde iptal davasi ve bes yil icinde butlan veya yoklugun
tespiti davasi agmaya (4),

¢) Bu durum ve islemlerin mevcudiyetinin ilk derece mahkeme karari ile tespit edilmesi veya bu
karar beklenmeksizin Kurulun talebi lzerine mahkeme tarafindan karar verilmesi halinde bu islemlerde
sorumlulugu bulunanlarin imza yetkilerini kaldirmaya, ilgililer hakkinda su¢ duyurusunda bulunulmasi
halinde, yargilama sonuglanincaya kadar ilgilileri gérevden almaya ve yapilacak ilk genel kurul toplantisina
kadar goérevden alinan yonetim kurulu Gyelerinin yerine yenilerini atamaya (5),

yetkilidir.

CEVAP 2: Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklarinin Kullanimi konusunda asagida basliklar halinde
aciklamalar yapilmistir:

a) Oy haklarinin hesaplanma usuli:

(1) Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak (izere herhangi bir sekilde
sahip olunan paylara iliskin oy haklarinin, ortakligin oy haklarinin %98 (%95 / %97)"ine ulasmasi veya bu
konumda iken ek pay alinmasi durumunda, hakim ortak agisindan sahip olduklari paylarin imtiyazh olup
olmadigi dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamini ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar
acisindan da paylarini hakim ortaga satma hakki dogar.

(2) Oy haklarina iliskin oranin tespitinde, hakim ortagin sahip oldugu dogrudan ve dolayli paylar
dikkate alinir. Oy hakkinda imtiyazlar ve paylar lizerinde intifa veya alim hakki olan kisilerin sahip oldugu oy
hakki dikkate alinmaz.

(3) Ortakliklarin sermaye piyasasi mevzuati disinda tabi olduklari diger mevzuattan kaynaklanan
yuakamlalukleri sakhdir.

b) Haklarin kullanimina iliskin prosediir: (Asagida detayli bilgi verilmistir. Cevap olarak 6zet bilgi
verilmesi beklenmektedir.)

(1) Hakim ortak tarafindan, hakim ortak konumunun kazanilmasi veya bu konumda iken ek pay
alinmasi durumunda Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde
kamuya aciklama yapilir. S6z konusu acgiklamayi takip eden (¢ ayhk hak districu slre icerisinde satma
hakkini kullanmak isteyen hakim ortak disindaki diger ortaklar bu Teblig cercevesinde belirlenen fiyat
Uizerinden satma hakkini kullanim taleplerini ortakliga yazili olarak iletir. Ug aylik siire igerisinde hakim
ortagin hakim ortak konumunu kaybetmesi durumunda, sirenin bitimine kadar satma hakkinin
kullandiriimasina devam edilir. Hakim ortak s6z konusu Ug¢ aylik siire icerisinde, satma hakkinin kullaniimasi
sebebiyle yaptigi alimlar hari¢c olmak lizere, ek pay aliminda bulunamaz.

(2) Ortaklik, satma hakki kullanim talebinde bulunan pay sahiplerinin ortaklik sifatini arastirir ve ilk
satma hakki kullanim talebinin kendisine ulasmasini takiben bir ay icinde pay degerlerinin tespiti amaciyla
Kurulun ilgili dizenlemeleri uyarinca degerleme raporu hazirlatir.

(3) Ortaklik, pay sahiplerinin taleplerini, talebin kendisine ulasmasini izleyen en geg bir ay iginde ve
her haliikarda degerleme raporu sonuglarinin kamuya agiklanmasini takip eden en geg (¢ is glini iginde
iadeli taahhitli mektupla veya noter araciligi ile hakim ortaga bildirir.

1 Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi'nin Gegici 3 tincli maddesi.
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(4) Hakim ortagin, satma hakki kullanim talebinin kendisine ulasmasini izleyen en ge¢ Uc is glinii
icinde pay bedellerini ortaklik hesabina yatirmasi gerekir. Satma hakkini kullanmak isteyen ortaklarin sahip
olduklari paylarin bedeli, pay bedellerinin hakim ortak tarafindan ortaklik hesabina yatiriimasini takip eden
en geg¢ ikinci is glnl ortaklik tarafindan 6denir ve 6deme ile birlikte pay devir islemleri sonuglandirilir.
Satma hakki yatirim kurulusu vasitasiyla kullandirilabilir.

(5) Satma hakki kullanilmak istendiginde, sahip olunan imtiyazli veya imtiyazsiz tiim paylar icin
kullanilmalidir.

(6) Satma hakkinin kullanimina iliskin ti¢ aylik hak disirici sirenin sona ermesini takiben en gec Ug¢
isglinli icinde ortakliktan g¢ikarma hakkini kullanmak isteyen hakim ortak, bu hakkini bu Tebligin altinci
maddenin (Haklarin kullanim bedeli) ikinci fikrasi ¢ercevesinde belirtilen fiyat tGzerinden kullanmak (izere
ortakliga basvurur. S6z konusu basvuruda; hakim ortagin adi soyadi/unvani, adresi, satim bedeli ile banka
teminat mektubuna yer verilmesi veya ortakliktan ¢ikarma hakki icin kullanilacak fonun 6zel bir hesapta
bloke edilmesi gerekir.

(7) Ortakhk yonetim kurulu diger ortaklarin paylarinin iptali ile s6z konusu paylar karsiliginda
¢ikarilacak yeni paylarin ihraci amaciyla karar alarak ihrag belgesinin onaylanmasini teminen s6z konusu
Teblig Ekinde yer alan belgelerle birlikte Kurula basvurur. Paylari borsada islem géren ortakliklar, es zamanh
olarak ayrica paylarinin borsa kotundan ¢ikarilmasi igin borsaya basvurur. Kurula yapilacak basvuru, Kurulun
paylara iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisli sermaye artirimi esaslarina goére sonuglandirilir; ancak bu
durumda borsanin toptan satislar pazarina iliskin diizenlemelerinde yer alan fiyat marjlarina iliskin esaslar
uygulanmaz.

(8) Hakim ortak, diger ortaklari ortakliktan ¢ikarmaya iliskin toplam bedeli Kurul onayini takip eden
Ug is glinl icinde ortakhgin banka hesabina yatirir. Ortaklik tarafindan hakim ortaga tahsisli olarak yapilacak
sermaye artirimi, hakim ortagin ortakliktan ¢ikarma hakkina karsilik olarak bu maddenin altinc fikrasi
kapsaminda bloke edilen ortakliga 6nceden vermis oldugu s6z konusu tutara mahsuben gerceklestirilir.
ihrac edilecek yeni paylar icin nominal degerinden asag olmamak kaydiyla ortakliktan cikarma hakki
kullanim bedeli (izerinden hesaplanacak Kurul tcreti, ihrag belgesinin teslim alinmasindan 6énce hakim ortak
tarafindan Kurulun ilgili hesabina yatirilir.

(9) Kurulca onayli ihrag belgesi, ortakliklar tarafindan Kurul onayini takip eden (g is glini icerisinde
ticaret siciline tescil edilir ve TTSG'de yayimlanir. Ortakliktan ¢ikarma hakkinin kullanimina konu olan dnceki
paylar, tescil tarihi itibariyla iptal edilmis sayilir.

(10) Paylari borsada islem goren ortakliklar, hakim ortagin parayi ortaklik hesabina yatirmasini takip
eden is glini bu bedelin hakim ortak disindaki ortaklarin hesabina aktarilmasi, s6z konusu ortaklarin
paylarinin iptali ve yeni ihrag edilecek paylarin hakim ortak hesabina aktarilmasi talebi ile MKK'ya basvurur.
MKK sisteminde kayden izlenen paylara iliskin tutarlar, MKK tarafindan hakim ortak disindaki hak sahipleri
hesaplarina aktarilmak tzere ilgili yatinm kuruluslari hesaplarina transfer edilir. S6z konusu tarih itibariyla
MKK sisteminde ortaklik nezdinde izlenen paylar ile kaydilestirilmeyen ve anilan tarihten sonra pay sahibi
oldugunu ispat eden kisilerin paylarina iliskin bakiye tutarin, ortaklik tarafindan g yillik bir siire boyunca
ilgili yatirnm kuruluslari vasitasiyla Takasbank nezdinde agilacak 6zel bir bloke hesapta nemalandirilmak
suretiyle tutulmasi gerekir. Bloke edilecek tutar yerine banka teminat mektubu verilmesi mimkinddr.
Paylarin iptalinden itibaren Ug yillik stirenin sonunda, ilgili yatirrm kurulusunun Takasbank'a basvurusunu
takiben blokaj kaldirilr. Ug yil boyunca Takasbank nezdinde bloke olarak tutulan tutarin nemasi ile hesapta
kalan bakiye, li¢ yillik slirenin sonunda talep (izerine ortakliga iade edilir. Bu tarihten sonra pay sahibi
oldugunu ispat eden kisilere paylari karsiliginda 6denecek pay bedelleri ortaklik tarafindan karsilanir. Bu
fikranin uygulanmasinda bloke hesapta yer alan tutarin nemalandirilmasi, aracilik islemlerinde uygulanacak
takas esaslari ve blokajin kaldirilmasina iliskin esaslar Takasbank tarafindan Kurulun onayi ile belirlenir.
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(11) Paylari borsada islem gormeyen ortakliklar; hakim ortagin ortakliktan c¢ikarma hakkini
kullanacagini, ortakliktan ¢ikarma hakkinin kullanilmasi sebebi ile paylarin iptal edilecegini ve pay sahibi
olan ortaklarin satim bedeli karsiliginda sahip olduklari pay senetlerinin imhasi icin ortakliga basvurmalari
gerektigini Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleri cercevesinde kamuya
aciklar ve ortaklik merkezinin bulundugu yerde yayimlanan en yiiksek tirajl yerel sireli yayinlardan birinde
veya ulusal bir gazetede ilan eder. Teslim olunan pay senetlerinin bedelleri ayni giin icerisinde tam ve
nakden odenir. Pay senetleri ilgili kuponlarla birlikte noter huzurunda fiziken iptal ve imha edilir ve bu
durum noter tarafindan dilizenlenecek bir tutanakla tespit ettirilir. S6z konusu ortakliklar; ortakliktan
cikarma hakkinin kullanimina konu olan ve iptal edilmis sayilan 6nceki paylari, herhangi bir sire siniri
olmaksizin sahiplerinin yapacaklari basvuru lzerine satin almakla ylikimladdr.

(12) MKK siirecinin tamamlanmasinin ardindan, borsa tarafindan konuya iliskin basvuru
degerlendirilerek ortakhk paylarinin borsa kotundan cikarilmasina ve islem gérmekten siirekli men
edilmesine karar verilir; anilan karar, kararin borsa tarafindan KAP'ta duyurulmasini izleyen ilk is glini
yararluge girer.

(13) Hakim ortak tarafindan ortakhktan c¢ikarma hakkinin kullanildigi ortakliklar, Kurul tarafindan
resen Sermaye Piyasasi Kanunu kapsamindan cikarilir.

(14) Bu madde kapsaminda yapilacak borsa kotundan gikarilma islemleri, ayriima hakkinin
dogmadigi haller arasinda kabul edilir.

c) Haklarin kullanim bedeli:

(1) Ortakhktan ¢ikarma ve satma haklarinin kullanimina iliskin stirecte bedel Tirk Lirasi olarak tam
ve nakden 6denir.

(2) Ortakliktan ¢ikarma hakkinin kullanilmasinda satim bedeli olarak;
a) Paylari borsada islem goren ortakliklar igin;

1) Borsada islem géren pay gruplarinin her biri igin, hakim ortak konumunun kazanildiginin veya
hakim ortak konumunda bulunup ek pay alindiginin kamuya acgiklandigl tarihten dnceki otuz giin iginde
borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi,

2) Borsada islem gérmeyen pay gruplarinin her biri icin; islem géren sadece bir pay grubu bulunmasi
durumunda bu gruba iliskin olarak bu fikranin (a) bendinin (1) numaral alt bendi hiikm ¢ercevesinde tespit
edilen fiyat, islem goren birden fazla pay grubu bulunmasi durumunda ise bu gruplara iliskin olarak bu
fikranin (a) bendinin (1) numaral alt bendi hiikmi ¢ercevesinde tespit edilen fiyatlarin aritmetik ortalamasi,

b) Paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar icin, her bir pay grubuna iliskin fiyatin tespiti amaciyla
hazirlanan degerleme raporunda belirlenen bedel

dikkate alinir.
(3) Satma hakkinin kullanimina iliskin adil bedel ise,

a) Paylari borsada islem géren ortakliklar icin bu maddenin ikinci fikrasi cercevesinde hesaplanacak
fiyat, her bir pay grubuna iliskin fiyatin tespiti amaciyla hazirlanan degerleme raporunda belirlenen bedel,
hakim ortak konumunun kazanildiginin veya hakim ortak konumunda bulunup ek pay alindiginin kamuya
aciklandigl tarihten 6nceki bir yil iginde Kanunun 26 nci maddesi gergevesinde zorunlu pay alim teklifi
yapilmis ise bu fiyat ile hakim ortak konumunun kazanildiginin veya hakim ortak konumunda bulunup ek
pay alindiginin kamuya agiklandigi tarihten 6nceki son alti ay, bir yil ve bes yil icinde borsada olusan agirhkl
ortalama fiyatlarinin ortalamasi karsilastirilarak bulunan en yiksek bedel,
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b) Paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar icin bu maddenin ikinci fikrasi cercevesince hazirlanan
degerleme raporunda belirtilen bedel ile hakim ortak konumunun kazanildiginin veya hakim ortak
konumunda bulunup ek pay alindiginin kamuya aciklandig tarihten dnceki bir yil icinde Kanunun 26 nci
maddesi c¢ercevesinde zorunlu pay alim teklifi yapilmis ise bu fiyatin karsilastirilarak bulunan en yiiksek
bedel

olarak kabul edilir. Bu maddede belirtilen sireler icinde gerceklestirilen islemler ile ilgili olarak
Kurulca Kanunun 101 (Bilgi suistimali ve piyasa dolandiriciligi incelemelerinde uygulanacak tedbirler) ve 107
(Piyasa dolandiricihgl) nci maddeleri uyarinca islem yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu sireler
hesaplama dénemlerine dahil edilmez.

CEVAP 3:

a) Ortakhik tanimi: Gayrimenkul yatirim ortakhgi, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirim ve hizmetleri, sermaye
piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya
katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesaplari ile
istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarini ihrag
etmek lzere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunun 48 inci maddesinde siniri gizilen faaliyetler cergevesinde
olmak kaydi ile bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

Altyap! yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isleten ortakliklarin miinhasiran bu faaliyette
bulunmak (zere kurulmalari/déontusmeleri zorunlu olup, ortaklik esas sozlesmesinde bu ydnde hiikim
bulunmasi zorunludur.

Minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ortakliklar altyapi yatirim ve
hizmeti ile iliskili olmayan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklara yatirm
yapamazlar. Bu Teblig kapsamindaki diger ortakliklar da, ana faaliyet konularina iliskin gayrimenkul veya
gayrimenkul projelerine bagli olarak yiritllen ve arizi nitelik tasiyanlar hari¢ olmak Uzere, altyapi yatirim ve
hizmetleri ile bunlar kapsamindaki varlik ve haklara yatirnm yapamazlar.

Ortakhgin amaci ve faaliyet konusu:

Ortakliklar; minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan bir portféyl veya ortaligin tanimi
boliminln birinci fikrasinda belirtilen diger varlik ve haklardan olusan bir portféyl isletmek Uzere
kurulabilecegi gibi belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirrm ve hizmetine yatirrm yapmak ya da
belirli bir alanda faaliyet gostermek amaciyla da kurulabilirler.

Belirli alanlarda faaliyet gostermek veya belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirm ve
hizmetine yatirim yapmak tzere kurulan ortakliklarin aktif toplamlarinin en az %75'i bu faaliyet kapsaminda
yapilan yatirimlardan olusur ve bu ortakliklarin unvanlarinda s6z konusu faaliyete, projeye, gayrimenkule
veya altyapi yatirim ve hizmetine iliskin bir ifadeye yer verilir.

b) Halka arz yoluyla satis:

(1) Gayrimenkul yatinnm ortakhg! olarak kurulan veya esas sodzlesme tadili yoluyla gayrimenkul
yatirim ortakligina dénlsen ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla satabilmek igin kuruluslarinin veya esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden (g ay i¢inde faaliyetlerin yurutilebilmesi igin
gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin etmeleri ve organizasyonu kurmalari, gayrimenkul yatirim
ortakligi olarak kurulan ortakliklarin (6 nci maddenin ikinci fikrasinin (f) ve (g) bentleri kapsaminda) genel
midiriin atanmasina ve portféye dahil edilecek varliklara iliskin taahhtlerini yerine getirmeleri, sekli ve
esaslari Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak
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¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Kurula basvurmalari zorunludur.

(2) Halka arz sonrasinda, ortakligin gikarilmis sermayesinin asgari %25'i oranindaki paylarinin halka
acik pay niteliginde olmasi zorunludur.

(3) Birinci fikrada belirtilen siire icinde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri
tamamlayarak Kurula basvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin basvurusu Kurulca onaylanmayan
ortakliklarin, gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili
slrenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gortsiiniin kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en gec l¢ ay
icinde esas sozlesme hikamlerini gayrimenkul yatirim ortakhgi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek
ve kayitli sermaye sisteminden ¢cikmak tizere Kurula basvurmakla ytukimlidtrler. Ortakhklar bu degisiklikleri
yapmadiklari takdirde, TTK'nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentleri hiikimleri geregince
sona ermis sayilir.

¢) Yapamayacaklari isler:
Ortakliklar;

a) 5411 sayili Bankacilik Kanununda tanimlandigi Gizere mevduat veya katilim fonu toplayamazlar ve
mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.

b) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde izin verilen islemler disinda ticari,
sinai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

¢) Hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatirrm ve hizmetlerinin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemezler. Ylritilen projelerin kontrol isleri dahili olarak
yuritilecekse bu amagla istihdam edilen personel kapsam disindadir.

¢) Hicbir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemezler. Ancak, Tebligin 27 nci maddesinin ikinci, Uglincli ve dérdiinci fikralar
kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu kapsaminda
degerlendirilmez.

d) Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak lzere baska kisi
ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremezler.

e) Kredi veremezler.

f) iliskili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi islemine dayanmayan bor¢ alacak
iliskisine giremezler.

g) Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya komisyon
o6demesinde bulunamazlar.

g) Surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

CEVAP 4: Ortakliklarin 6nemli nitelikteki islemleri:
Halka agik ortakliklarin;

a) Birlesme, béliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona erme karari almasi,
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b) Mal varliginin timind veya 6nemli bir boliminl devretmesi veya Uzerinde bir ayni hak tesis
etmesi veya kiralamasi,

c) Faaliyet konusunu tiimiyle veya 6nemli 6l¢clide degistirmesi,
¢) imtiyaz 6ngérmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi,
d) Borsa kotundan ¢ikmasi,

gibi hususlar bu Kanunun uygulanmasinda dnemli nitelikte islem sayilir.

Onemililik kriteri:

Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin 5 inci maddesinde
asagida belirtilenler de 6nemli nitelikteki islemler arasinda yer almaktadir:

Ortakliklarin kendi tiizel kisilikleri ile ilgili;
e) iliskili taraflarindan énemli élciide mal varligi edinmesi veya kiralamasi,

g) Yapmayi planladiklari bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirrmindan elde edilecek fonun
ortakhgin mevcut sermayesini asmasi ve Kurulun ilgili dizenlemelerinde tanimlanan iliskili taraflara olan ve
ortakhga nakit disindaki varlik devirlerinden kaynaklanan borglarin kismen veya tamamen 6denmesinde
kullanilacak olmasi.

Bu Tebligin (6 nci maddesi kapsaminda belirlenen) 6nemlilik kriterlerini de saglamis olmak kosuluyla
yukarida belirtilen islemler (a-g) dnemli nitelikteki islem sayilir. Bu kriterler sunlardir:

(1) Mal varliginin timina veya onemli bir boliminl devretmesi veya kiraya vermesi veya mal
varliginin timi veya 6nemli bir b6lima Gzerinde ayni hak tesis etmesi (5 inci maddenin birinci fikrasinin (b)
bendi) cercevesinde dnemlilik kriteri;

a) isleme konu mal varliginin kamuya agiklanan son finansal tablodaki kayitl degerinin kamuya agiklanan
son finansal tablolara gore varlik (aktif) toplamina orani veya,

b) islem tutarinin yénetim kurulu karar tarihinden énceki alti ayhk giinliik dizeltilmis agirlikh ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi baz alinarak hesaplanan ortaklik degerine orani veya,

c) Devredilecek veya kiraya verilecek veya Uzerinde ayni hak tesis edilecek mal varligi unsurunun son
yillik finansal tablolara gore elde edilen gelire katkisinin, son yillik finansal tablolardaki gelirlere oraninin

%50 den fazla olmasi durumudur. Kiraya verme islemlerinde ve/veya islem tutarina iliskin nakit
akislarinin kesin olarak aynistirilabildigi diger islemlerde islem tutari olarak, toplam kira gelir/giderlerinin
ve/veya diger gelir/giderlerin indirgenmis nakit akisi yontemine goére hesaplanan net buginki degeri
dikkate alinir. Bu fikrada belirtilen esaslar cercevesinde hesaplanan oranlarin anlamli olmayacak sekilde
ylksek cikmasi gibi sebeplerle uygulanabilirliginin bulunmamasi durumunda, sadece uygulanabilir olmayan
orana bagl olarak degerlendirme yapilmaz.

(2) iliskili taraflarindan &nemli &lciide mal varligi edinmesi veya kiralamasi (5 inci maddenin birinci
fikrasinin (e) bendi) ¢ercevesinde 6nemlilik kriteri; islem tutarinin kamuya agiklanan son finansal tablolara
gore varlik (aktif) toplamina veya yonetim kurulu karar tarihinden 6nceki alti aylk gtinlik dizeltilmis agirhkh
ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi baz alinarak hesaplanan ortaklik degerine oraninin %50 den fazla
olmasi durumudur. Kiralama halinde, varligin kullanim émri dikkate alinarak kira tutarlarinin indirgenmis
nakit akisi ydntemine gore hesaplanan net buglinkii degeri dikkate alinir.
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(3) Birinci ve ikinci fikralarda belirtilen sinirlarin altinda kalsa dahi, her durumda yonetim kurulunun mal
varliginin ortakligin faaliyetleri agisindan tasidigi 6nemi dikkate alarak degerlendirme yapmasi gerekir.

(4) Faaliyet konusunu tiimiyle veya dnemli olglide degistirmesi (5 inci maddenin birinci fikrasinin (c)
bendi) cercevesinde dnemlilik kriteri,

a) Ortakhgin esas sozlesmesinde yer alan fiili ana faaliyet konusunun yan faaliyet haline gelmesine
sebebiyet verecek esas sozlesme degisikligi,

b) Ortakligin fiili ana faaliyet konusunu olusturan mal ve hizmet Uretiminin isleyis slrecini degistirecek
nitelikteki, 6rnegin Gretim faaliyetinin timiuyle terkedilerek (iretim konusu malin disaridan tedarik edilmesi

gibi karar ve islemlerdir.

CEVAP 5.
a) Kar payi1 avansi dagitim esaslari ve sorumluluk:

(1) Paylari borsada islem goéren ortakliklar, ara dénem finansal tablolarinda yer alan karlar
Uzerinden nakden kar payi avansi dagitabilir. Belirli bir ara déneme iliskin kar payl avansi taksitle
dagitilamaz.

(2) Kar payi avansi dagitmak isteyen ortakliklarin esas s6zlesmelerinde hiikiim bulunmasi ve genel
kurul karariyla ilgili hesap donemi ile sinirli olacak sekilde yonetim kuruluna kar payi avansi dagitimina karar
vermek (izere yetki vermeleri zorunludur. Anilan genel kurul toplantisinda, ilgili hesap donemi sonunda
yeterli kar olusmamasi veya zarar olusmasi durumlarinda, dagitilacak kar payi avansinin s6z konusu hesap
donemine iliskin yillik finansal durum tablosunda yer alan kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklardan
mahsup edilecegi hususunun da karara baglanmasi gereklidir.

(3) Yonetim kuruluna genel kurul tarafindan kar payi avansi dagitimi icin yetki verildiginde; yonetim
kurulu tarafindan kar payi avansi dagitma veya dagitmama konusunda bir karar alinmasi ve bu kararin en
ge¢ ara donem finansal tablolarin kamuya agiklandigi tarih itibariyla Kurulun 6zel durumlarin kamuya
actklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde ortaklik tarafindan kamuya duyurulmasi zorunludur.

(4) Ortakliklarda kar payi avansi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
payi avansi dagitilamaz. Kar payi avansi, imtiyazl paylara imtiyaz dikkate alinmadan 6denir.

(5) Kar pay! avansinin hesaplanmasi ve dagitilmasinda yonetim kurulu Gyeleri ve varsa bagimsiz
denetimi yapanlarin sorumluluklari Sermaye Piyasasi Kanunun 20 nci maddesi (Kar payi avansi) hikiimlerine
tabidir.

b) Dagitilacak kar payi avansi tutarinin hesaplanmasi:

(1) Dagitilacak kar payi avansi, ara donem finansal tablolara gére olusan net dénem karindan TTK'ya
ve esas sOzlesmeye gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile gegmis yillar zararlari disildikten sonra kalan
kismin yarisini gegemez.

(2) Bir hesap doneminde verilecek toplam kar payi avansi tutari;
a) Bir dnceki yila ait net dénem karinin yarisindan,

b) ilgili ara dénem finansal tablolarinda yer alan net dénem kari hari¢ kar dagitimina konu
edilebilecek diger kaynaklardan
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disuk olani asamaz.

(3) Ayni hesap donemi icinde birden fazla sayida kar payi avansi 6demesi yapildigi takdirde; sonraki
ara donemlerde 6denecek kar payi avanslari hesaplanirken, 6nceki ara dénemlerde 6denen kar payi
avanslari bu maddenin ikinci fikrasina gére hesaplanan tutardan indirilir.

(4) Onceki hesap ddnemlerinde 6denen kar payi avanslari mahsup edilmeden, sonraki hesap
dénemlerinde ilave kar payi1 avansi verilemez ve kar payi dagitilamaz.
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