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SORULAR
SORU 1: TMS 11 “insaat Sozlesmeleri” Standardina gore;
a. “Insaat sézlesmesi” terimini tanimlayip, sézlesme tirlerini belirtip agiklayiniz.

b. insaat s6zlesmelerinin uygulanmasinda, hangi durumlarda bir sézlesmeler grubunun tek bir sézlesme
olarak nitelendirilecegini ve bir sdzlesmenin hangi durumlarda varligin insaati igin ayri bir ingaat
sOzlesmesi olarak degerlendirilecegini yaziniz.

c. Sozlesme gelir ve giderlerinin muhasebelestirilmesi esaslarini, sézlesme sonucunun guvenilir bicimde
ongorilmesine ve dngdriilememesine gore ana hatlariyla yaziniz.

SORU 2: TMS 18 “Hasilat” Standardina gore:

a. Mal satisina iliskin hasilatin, hangi kosullarin yerine gelmesi halinde finansal tablolara yansitilacagini
yaziniz.

b. Hizmet sunumuna iliskin hasilatin, hangi durumda ve hangi kosullarin varhigi halinde finansal tablolara
yansitilacagini yaziniz.

SORU 3: TMS 24 “iliskili Taraf Agiklamalar” Standardina gore;

a. “lliskili taraf” terimini tanimlayip, bir kisinin ve bir isletmenin raporlayan isletme ile hangi durumlarda
iliskili sayilacagini yaziniz.

b. iliskili taraf agiklamalarinin nemini, yapilma sebeplerini ve standardin amacini yaziniz.

SORU 4: TMS 40 “Yatinm Amach Gayrimenkuller” Standardina gore:

a. “Yatinm amagli gayrimenkul” ve “sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul” terimlerinin anlamlarini
yaziniz. Bunlarin siniflandiriimasinda birbirinden ayrilan yonlerini yaziniz.

b. Bir gayrimenkulliin yatirrm amagh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi ne zaman
sdzkonusu olur? Bu duruma iliskin kanitlarin neler oldugunu yaziniz.

c. Asagida yazili 6rneklerin yatirnm amach gayrimenkul olup olmadigini sadece belirtiniz.
1. Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar

2. Finansal kiralama islemi cercevesinde isletme tarafindan elde tutulan ve bir veya daha fazla
faaliyet kiralamasina konu edilen binalar

3. Uguinci kisiler adina insa edilmekte veya gelistiriimekte olan gayrimenkuller

Genglik Caddesi No : 107 06570 Amittepe — ANKARA / TURKEY  Tel : 0 (90) (312) 232 50 60 (10 Hat) Fax: 0 (90) (312) 232 50 73 - 74
http://mww.turmob.oeg.tr



TURMOB

TURKIYE SERBEST MUHASEBECT MALI MUSAVIRLER
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLER ODALARI BIRLiGI
[(UHION OF CHAMEERS OF CERTIFIED PUELIC ACCOUHNTANTS OF TUREEY)

4. Gelecekte yatirrm amach gayrimenkul olarak kullanilmak {izere insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan gayrimenkuller

5. Baska bir isletmeye finansal kiralama islemi ¢cercevesinde kiralanan gayrimenkuller
6. Bir veya daha fazla faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiralanmak {izere elde tutulan bos bir bina

7. Olaganis akisi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla insa veya gelistirme
asamasinda olan gayrimenkuller

8. Isletmenin sahip oldugu ve bir veya daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen binalar

9. Normal is akisi cercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulan arsalar

10. Sahibi tarafindan kullanilmakta olup elden ¢ikarilmayi bekleyen gayrimenkuller dahil, sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkuller
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CEVAPLAR

CEVAP 1:

a) insaat sozlesmesi (sozlesme); bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai amag veya
kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimh bir grup varligin insasi icin 6zel olarak
yapilmis bir s6zlesmedir. TMS 11 Prg 3

Bu Standardin amaclari cercevesinde insaat s6zlesmeleri asagidakileri kapsar: TMS 11 Prg 5

(a) Bir varligin insasiyla dogrudan iliskili hizmetlerin verilmesine yonelik 6rnegin proje yoneticileri ve
mimarlarin hizmet s6zlesmeleri ve

(b) Varlklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi cevre diizenlemesine ydnelik
sOzlesmeler.

insaat sdzlesmeleri, bu Standart kapsaminda "sabit fiyat sdzlesmeleri" ve "maliyet arti kar s6zlesmeleri"
olarak siniflandirilir. Bazi ingaat sozlesmeleri, sabit fiyatl ve maliyet arti kar s6zlesmelerinin her ikisinin de
ozelliklerini icerebilir. TMS 11 Prg 6

Sabit fiyath s6zlesme; yiklenicinin sabit bir s6zlesme fiyatini (ihale bedeli) veya liretim birimi basina sabit
bir tutari (birim fiyat) kabul ettigi ancak belli kosullarda maliyet glincellestirmesine (eskalasyon) konu olan
insaat sozlesmesidir. TMS 11 Prg 3

Maliyet arti kar sozlesmesi; yiikleniciye kabul edilebilir ya da baska bir sekilde tanimlanmis maliyetler
Uzerine bu maliyetlerin bir ylizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan insaat s6zlesmesidir TMS
11 Prg3

b) Bu Standart hiikiimleri her bir insaat sozlesmesine ayri ayri uygulanir. Ancak bazi kosullarda, bir
s6zlesmenin ayri ayri belirlenebilen/tanimlanabilen bélimlerine veya (bir s6zlesme veya s6zlesmeler
grubunun 6zini yansitmak amaciyla) bir sézlesmeler grubuna birlikte de uygulanabilir. TMS 11 Prg 7

Bir veya birden ¢ok mdusteri ile yapilmis olmasina bakilmaksizin, asagidaki durumlar mevcutsa bir
sozlesmeler grubu tek sdzlesme olarak nitelenir: TMS 11 Prg 9

(a) Sozlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte mizakere edilmesi,

(b) S6zlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kdar marjina sahip tek bir projenin pargasi olarak, ¢cok yakin
iliskili olmasi ve

(c) Sozlesmeler kapsamindaki islerin ayni anda veya birbirini izleyen bir sirada yapilmasi.

Birden cok varligi kapsayan bir s6zlesmede asagidaki durumlar mevcutsa her varligin insaati ayri bir
insaat sozlesmesi olarak degerlendirilir: TMS 11 Prg 8

(a) Her bir varlik icin ayri teklif verilmis olmasi;

(b) Her bir varhgin ayri bir miizakereye konu olmasi ve yiklenici ile misterinin s6zlesmenin her bir
varliga iliskin kismini kabul veya reddetme hakkinin olmasi ve

(c) Her bir varhgin maliyetleri ve gelirlerinin ayri ayri belirlenebilmesi.

Bir sdzlesme misterinin secimine bagh olarak ek bir varligin insaatini icerebilecegi gibi, ek bir varlik
insaatini icermek Uzere degistirilebilir. Bu durumda, ek varligin insaati asagidaki kosullardan birinin
varligi durumunda ayri bir insaat s6zlesmesi olarak degerlendirilir: TMS 11 Prg 10
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(a) Varligin orijinal s6zlesmenin kapsadig varlik veya varliklardan tasarim, teknoloji veya fonksiyon
acisindan 6nemli farkhliklar arz etmesi veya

(b) Varhgin fiyatinin orijinal s6zlesme bedeli dikkate alinmaksizin mizakere edilmesi.

c) Bir insaat sozlesmesinin sonucu guvenilir bicimde dngoriilebiliyorsa, insaata iliskin gelir ve maliyetler
raporlama dénemi sonu itibariyle sézlesmeye konu isin tamamlanma asamasi esas alinarak, gelir ve giderler
olarak finansal tablolara vyansitilir. Insaat sodzlesmesiyle ilgili beklenen zararlar gider olarak
muhasebelestirilir. TMS 11 Prg 22

Bir insaat s0zlesmesinin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilememesi durumunda: TMS 11 Prg 32

(a) Sadece katlanilmis s6zlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel olan kismi kadar gelir
kaydedilir ve

(b) S6zlesme maliyetleri olustuklari dénemin gideri olarak finansal tablolara yansitilir.

insaat s6zlesmesine iliskin bir zarar beklentisi olustugu an beklenen zarar tutari dogrudan gider olarak
kaydedilir.

Sozlesme geliri ancak katlanilmis maliyetlerden geri kazanilabilmesi muhtemel olan kisim esas alinarak
kaydedilir. S6zlesme sonucu giivenilir bicimde tahmin edilemediginden, kar tahakkuk ettirilmez. Toplam
sozlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirini asmasi beklenen kismi dogrudan gider olarak finansal
tablolara yansitilir. TMS 11 Prg 33

Musteriden geri kazanilabilme olasiligi diisiik olan s6zlesme maliyetleri hemen gider olarak
muhasebelestirilir TMS 11 Prg 34

Sozlesme sonucunun glvenilir bicimde tahmin edilmesini engelleyen belirsizliklerin ortadan kalkmasi
durumunda, insaat s6zlesmesine iliskin gelir ve giderler sonucu giivenilir bicimde 6ngoriilebildigi
esasina gére muhasebelestirilir. TMS 11 Prg 35

CEVAP 2:

a) Mal satisina iliskin hasilat, asagidaki tiim kosullar yerine geldiginde finansal tablolara yansitiir. TMS 18
Prg 14

(a) isletmenin mallarin sahipligi ile ilgili dnemli risk ve getirileri aliciya devretmis olmasi;

(b) isletmenin satilan mallar Gizerinde etkin bir kontrolii veya sahipligin genel olarak gerektirdigi
sekilde bir yonetim etkinligini stirdlirmemesi;

(c) Haslilat tutarinin glivenilir bicimde ol¢ilebilmesi;

(d) isleme iliskin ekonomik yararlarin isletmece elde edilmesinin muhtemel olmasi;

(e) isleme iliskin yiiklenilen veya yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenilir bicimde élgiilebilmesi.

b) Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle
ilgili hasilat islemin raporlama dénemi sonu itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara
yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda, isleme iliskin sonuglarin givenilir bicimde
tahmin edilebildigi kabul edilir: TMS 18 Prg 20
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(a) Hasilat tutarinin glvenilir bicimde 6lgilebilmesi;
(b) isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;
(c) Raporlama dénemi sonu itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin glivenilir bicimde ol¢ilebilmesi

(d) islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi icin gereken maliyetlerin giivenilir bicimde
Olgllebilmesi.

Hizmet sunumuna iliskin islemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilemedigi durumlarda, hasilat
ancak finansal tablolara yansitiimis giderlerin geri kazanilabilir tutari kadar finansal tablolara yansitilr.
TMS 18 Prg 26

CEVAP 3:

a) iliskili taraf: Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (bu Standartta ‘raporlayan isletme’ olarak
kullanilacaktir) iliskili olan kisi veya isletmedir. TMS 24 Prg 9

Her olasi iliskili taraf iliskisi degerlendirilirken iliskinin 6zii dikkate alinir, sadece yasal sekle bakilmakla
yetinilmez. TMS 24 Prg 10

iliskili taraf taniminda, bir istirak s6z konusu istirakin bagli ortakliklarini ve bir is ortakhigi s6z konusu is
ortakhiginin baglh ortakhklarini kapsar. TMS 24 Prg 12

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir:

S6z konusu kisinin,
(i) Raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
(ii) Raporlayan isletme lzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin
bir Giyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (iyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya
da is ortakhgi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gglinct tarafin is ortakhigl olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin tglinci bir isletmenin is ortakhigl olmasi ve diger isletmenin séz konusu
Uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.
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(vii)(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tzerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi
halinde.

b) iliskili taraf iliskileri, is ve ticaret hayatinin normal bir parcasidir. isletmenin, kontrol, misterek kontrol
veya Onemli etki araciligiyla, istirak edilen isletmenin finansal politikalarini ve faaliyet politikalarini etkileme
glicli bulunur. TMS 24 Prg 5

Bir iliskili taraf iliskisi, isletmenin kar veya zarari ile finansal durumu tizerinde etkili olabilir. iliskili taraflar,
iliskili olmayan taraflarin yapmayacagi islemler icerisine girebilirler. Ayrica, iliskili taraflar arasindaki islemler
iliskili olmayan taraflarla yapilan islemlerle ayni tutarlarda gerceklesmeyebilir. TMS 24 Prg 6

isletmenin kar veya zarari ile finansal durumu, iliskili taraf islemleri gerceklesmemis olsa bile iliskili taraflarla
olan iliskilerden etkilenebilir. Yalnizca iliskinin var olmasi bile bir isletmenin diger taraflarla olan islemlerini
etkilemeye yeterli olabilir. bir taraf diger bir tarafin 6nemli etkisinden dolay! bir faaliyeti gerceklestirmekten
kacginabilir. TMS 24 Prg 7

Bu nedenle, iliskili taraflarla olan iliskilerin, islemlerin ve taahhitler dahil olmak (izere mevcut bakiyelerin
bilinmesi, ve bunlarin agiklanmasi kosullari ve yapilacak agiklamalarin tespit edilmesi; finansal tablo
kullanicilarinin isletmenin karsilastigi riskler ve firsatlar ile isletmenin faaliyetleri hakkinda yapacaklari
degerlendirmeleri etkileyebileceginden dnemlidir ve agiklamalarin yapilmasi gerekir. TMS 24 Prg 2 ve 8

Bu Standardin amaci; isletmenin finansal durumu ile kar veya zararinin, iliskili taraflarin mevcudiyetinden,
s6z konusu taraflarla gergeklestirilen islemlerden ve isletme ile iliskili taraflari arasindaki taahhtler dahil
olmak Uizere, mevcut bakiyelerden etkilenebilecegi olasiligina dikkat ¢ekmek i¢in gerekli olan agiklamalarin,
isletmenin finansal tablolarinda yer almasini saglamaktir. TMS 24 Prg 1

CEVAP 4.

a) Yatinm amagh gayrimenkul: Asagida yer alan amaclardan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)
elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi): TMS 40 Prg 5

(a) Mal veya hizmet liretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya
(b) Normal is akisi cercevesinde satiimak.

Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller: Mal veya hizmet tiretimi veya tedariki ya da idari amacla
kullaniimak Gzere elde tutulan (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)
gayrimenkullerdir

Yatirim amach gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla elde tutulur. Bu nedenle, yatirim amach bir gayrimenkul isletmenin sahip oldugu diger
varliklardan biyiik 6lctide bagimsiz nakit akiglari yaratir. Bu durum yatirim amacli gayrimenkulleri sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkullerden ayirir. Mal veya hizmet tiretimi ya da tedariki (veya idari amaglar
icin kullaniimasi), sadece gayrimenkullerle degil, iretim veya tedarik siirecinde kullanilan diger varliklarla da
iliskilendirilebilen nakit akiglari yaratir. Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere “TMS 16 Maddi Duran
Varliklar” Standardi uygulanir. TMS 40 Prg 7

Faaliyet kiralamasi gercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin yatirim amach
gayrimenkul olarak siniflandirilmasi ve muhasebelestirilmesi ancak ve ancak, s6z konusu gayrimenkuliin;
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yatirim amacli gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gercege uygun deger yontemini kullanmasi
durumunda mimkiindiir. TMS 40 Prg 6

b) Bir gayrimenkuliin yatirrm amach gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, s6z konusu degisikligin gerceklesmekte olduguna
iliskin kanitlara asagida yer verilmistir: TMS 40 Prg 57

(a) Yatirim amacli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina baslanmasi;

(b) Yatirnm amach gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistiriimeye baslanmasi;

(c) Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amach gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

(d) Stoklardan yatirnm amach gayrimenkullere transfer icin, bir baskasina faaliyet kiralamasi suretiyle
kiralamanin baslamasi.

<)

Yatirim amacgh gayrimenkul

Yatirim amagh gayrimenkul

Yatirim amacli olmayan gayrimenkul
Yatirim amacgh gayrimenkul

Yatirim amacli olmayan gayrimenkul
Yatirim amach gayrimenkul

Yatirim amacli olmayan gayrimenkul

Yatirim amach gayrimenkul

W ® N O U R W NR

Yatirim amach gayrimenkul

10. Yatirnm amach olmayan gayrimenkul
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