GAYRIMENKUL MEVZUATI

BIiRINCi BOLUM

SERMAYE PiYASASINDA FAALIYETTE BULUNACAK GAYRIMENKUL

DEGERLEME KURULUSLARI HAKKINDA TEBLIG

KAVRAMLAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmam: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme
kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak iizere tam zamanli olarak istihdam edilen veya
sOzlesme imzalamak suretiyle kurulusa digaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik
tiniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yillik tecriibesi bulunan ve
Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan gercek kisilerdir.

Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi: Degerleme meslegini 6gretmek, yetistirmek ve
tecriibe kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme uzmanlar refakatinde degerleme
faaliyetlerinde bulunmak tizere gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan istihdam edilen,
asgari 4 yillik iiniversite mezunu, Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan
ancak gayrimenkul degerleme uzmani olmak i¢in gereken tecriibe sartlarin1 heniiz tasimayan
gergek kisilerdir.

Konut Degerleme Uzmam: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan konut degerlemesi
yapmak {izere tam zamanli olarak istihdam edilen veya sozlesme imzalamak suretiyle kurulusa
disaridan konut degerlemesi hizmeti saglayan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 yillik
tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen Konut Degerleme Lisansina sahip olan gergek kisilerdir.

Sorumlu Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusunun 6denmis sermayesinde
asgari %10 oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak i¢in belirtilen
sartlarin tamamini tagiyan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulus
adina degerleme faaliyetlerini kisisel sorumlulugu ile yiiriiten ve kurulus adina degerleme
raporlarini tek basina imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanini ifade eder.

GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSUNDA ARANACAK SARTLAR

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

Anonim sirket olmasi,
Ticaret unvaninda "gayrimenkul degerleme" veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,
Paylarinin tamaminin nama yazili olmasi,

Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL olmas1 ve asgari ddenmis sermayesini temsil eden
paylarinin tamaminin nakit karsilig1 ¢ikarilmis olmasi,

Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin asgari %51’inin, en az 2 sorumlu
degerleme uzmanina ait olmasi,

Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak iizere asgari 10 adet tam
zamanl olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olusmasi,

Faaliyetini stirdiirebilmek i¢in yeterli mekan, organizasyon, teknik donanim, belge ve kayit
diizenine sahip olmasi, zorunludur.



AKTIiF AKADEMI EGIiTiM MERKEZi

GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSUNDA ARANACAK SARTLAR

Odenmis sermayesinin asgari %351’inin dogrudan veya dolayli olarak bankalara veya kamu
kuruluslarina ait olmasi durumunda 5. Maddede yer alan sart aranmaz.

Ancak sorumlu degerleme uzmaninin sorumluluklarint yerine getirmek tizere sorumlu degerleme
uzmaninin bulundurmasi gereken, pay sahipligi disindaki diger nitelikleri haiz en az 2 gayrimenkul
degerleme uzmaninin, sorumlu degerleme uzmani unvanini tasimak ve bunlara ait yiikiimliiliiklere tabi
olmak iizere yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

Asgari 6denmis sermaye tutari, her yi1l Hazine ve Maliye Bakanliginca ilan edilen yeniden degerleme
orani dikkate alinarak Kurulca yeniden belirlenir.

Degerleme orani uygulanmis asgari ddenmis sermaye tutar1 yetkilendirilme bagvurusu asamasinda
dikkate alinir.

yETKi BASVURUSU SIRASINDA GEREKLi OLAN BIiLGI VE BELGELER (Kurulusa
Iliskin)

1) Kurulca yetkilendirilme talebine iliskin yonetim kurulu karari,

2) Tim degisiklikleri igerecek sekilde tek metin haline getirilmis esas s6zlesmesi,

3) Kurulusun ortaklik yapisi hakkinda bilgiler,

4) Sermayenin 6dendigine iliskin mali miisavir raporu,

5) Varsa, son 3 yillik faaliyet raporlart,

6) Varsa, son 3 yillik finansal tablolari,

7) Organizasyon yapisi, yoneticiler ve gayrimenkul degerleme uzmanlarina iliskin bilgiler,

8) Varsa, son 3 yil igerisinde hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 ve miisterilerin listesi,

9) Varsa, son 3 yil igerisinde hazirlanmig gayrimenkul degerleme raporlarindan 5 adet 6rnek,

10) Degerlemede kullanilan analiz yontemleri, uyulan rapor standartlari ve standart rapor formatlart
ile ilgili agiklayici bilgiler,

11) Degerleme raporlarinin yazimi sirasinda kullanilan ¢aligma kagidi 6rnekleri,
12) Faaliyet ilke ve esaslari ile is akis prosediirleri,
13) Bilgisayar yazilimi ve donanimina iligkin bilgiler,

14) Mesleki sorumluluk sigortasinin, yetkilendirmeye iliskin Kurul Kararinin teblig edilmesini
miiteakip 1 ay igerisinde yaptirilacagina iligkin beyan.
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GAYRIMENKUL MEVZUATI

ORTAKLARIN, YONETICILERIN VE GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLARININ
GENEL NiTELIiKLERI

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

Miiflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmesi karari
verilmis olmamasi,

Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis sermaye piyasasi kurumlarinda, bu miieyyideyi
gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

Kanunda yazili suclardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamasi,
Kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karar1 verilmemis olmast,

Kasten islenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da devletin
giivenligine kars1 suglar, anayasal diizene ve bu diizenin igleyisine karsi suglar, zimmet, irtikap,
riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karigtirma, edimin ifasina fesat karigtirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama, terdrizmin finansmani, kagakeilik, vergi kacakciligi veya haksiz
mal edinme su¢larindan mahkéim olmamast,

Meslegin gerektirdigi diiriistliik ve itibara sahip bulunmasi,

Emlak komisyonculugu alaninda faaliyet gosteren herhangi bir sirkete ortak olmamasi veya
herhangi bir unvanla gérev almamasi, sarttir.

Kurulusun degerleme kadrosunda yer alacak gayrimenkul degerleme uzmanlari, yonetim kurulu
karariyla gorevlendirilir.

Kurulus, gayrimenkul degerleme uzmani olmak i¢in gereken tecriibe sartlarini heniiz tasimayan uzman
adaylarini, degerleme meslegini 6gretmek, yetistirmek ve tecriibe kazandirmak amaciyla, gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak iizere, gayrimenkul degerleme
uzman yardimcisi olarak istihdam eder. Kurulus nezdinde, Degerleme Kadrosunun en az %10’u kadar
gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi istihdam edilmesi zorunludur.

Kurulus, talep edilmesi halinde, biinyesinde ¢alismakta olan veya gegmiste ¢alismis olan Gayrimenkul
Degerleme Lisansina sahip kisinin uzmanlik tecriibe kosulunun saglanmasina yonelik tevsik edici
belgeleri, ilgili kisiye vermekle ylikiimliidiir.



AKTIiF AKADEMI EGIiTiM MERKEZi

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Sorumlu degerleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulusunun édenmis sermayesinde asgari %10
oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak igin belirtilen sartlarin tamamin
tasityan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulus adina degerleme
faaliyetlerini kisisel sorumlulugu ile yiiriiten ve kurulus adma degerleme raporlarini tek basina
imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanidir.

Kurulus nezdinde hazirlanan raporlari, kontrol etmek ve bu kontrol sonucunda rapora imza atmakla
gorevli kisilerin, bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay sahipligi
disindaki diger niteliklere haiz olmasi gerekir.

14/8/2014 tarihli ve 29088 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (VII-128.7)’in 10 uncu
maddesinin ikinci fikrast uyarinca Gayrimenkul Degerleme Lisansi alanlar, tecriibe kosulunu saglamig
sayilirlar.

PAY DEVIRLERI ve SOZLESME DEGIiSIKLIKLERI

Kurulug biinyesinde sorumlu degerleme uzmani olarak gorev almak amaciyla gergeklestirilecek
sermaye paylarinin devrine iliskin olarak Kurulun uygun goriigiiniin alinmasi zorunludur. Bu
kapsamdaki pay devirleri Kurulun uygun goriisii alinmaksizin yapilirsa, hiikiimsiizdiir ve pay defterine
kaydolunamaz.

Sorumlu degerleme uzmani olarak gorev alacak gayrimenkul degerleme uzmaninin paylari
devralmasindan once, kurulugun yonetim kurulu séz konusu pay devrine iligkin olarak bir uygunluk
karar1 verir ve ilgili kiginin sorumlu degerleme uzmani olmak i¢in gerekli sartlar1 tasidigini tevsik edici
bilgi ve belgeler ile birlikte Kurula bagvurur.

Diger pay devirlerinde; pay devrine iligskin yonetim kurulu karar1 ve pay defteri kayitlar ile birlikte en
gec 6 is gilinil iginde Kurula gonderilerek bilgi verilir.

Esas sozlesme degisikliklerine iligkin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Esas
sozlesme degisikliklerinin tescilini miiteakip gerekli bilgi ve belgeler Kurula bildirilir.

SUBE ACILMASI ve DISARIDAN GAYRIMENKUL DEGERLEME HiZMETi ALINMASI

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini siirdiirebilmek icin yeterli mekan, personel ve
donanima sahip olmasi ve biinyesinde, bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi
gereken pay sahipligi disindaki diger niteliklere haiz olan bir kisinin tam zamanli sube miidiirii olarak
istihdam edilmesi sartiyla, sube agabilirler.

Sube ac¢ilmasi halinde, tescili takiben en geg 6 is giinii iginde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur.
Kurula yapilacak bildirimde, subenin adresi, iletisim bilgileri, subede istihdam edilecek gayrimenkul
degerleme uzmanlar ile diger personelin bilgilerine yer verilir.

Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinde disaridan hizmet
alinarak gayrimenkul degerleme hizmeti saglanamaz.

Gayrimenkul degerleme kurulusu, s6zlesme imzalamak suretiyle disaridan hizmet alarak gayrimenkul
degerleme hizmeti saglayabilir. Kurulusun, bir takvim yili icerisinde, disaridan hizmet alimi yoluyla
gerceklestirdigi degerleme faaliyetlerinden kaynaklanan hasilatlari, toplam hasilatlarinin %25’ini
gecemez.
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YAPILABILECEK FAALIYETLER ve YASAKLAR

(Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari)

Gayrimenkul degerleme kuruluslari; gayrimenkul degerleme faaliyetinin yanmi sira,
gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢alismasi, gayrimenkul ve buna bagl
haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi, en verimli ve
en iyi kullanim degeri analizi gibi alanlarda damigmanlik hizmeti verebilirler. Mesleki
uzmanliklarimin disinda yer alan ve ozel ihtisas ve tecriibe gerektiren gayrimenkul dist
varliklarin degerleme faaliyetlerini iistlenemezler.

Bir gayrimenkuliin biitiinleyici parcast ile eklentisi olan unsurlart da miinferit olarak
degerleyebilirler.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen faaliyetler disinda
emlak komisyonculugu dahil baska bir faaliyette bulunamazlar. Bilgi ve yeteneklerinin yeterli
olmadigi isleri kabul edemezler.

YAPILABILECEK FAALIYETLER ve YASAKLAR

(Gayrimenkul Degerleme Ile Konut Degerleme Uzmanlari)

Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme kurulusunda istihdam edilemezler, ortak
olamazlar, bagka sermaye piyasasi kurumlarinda ortak veya yonetici olamazlar,

Meslekleri ile ve meslek onurlariyla bagdasmayan davraniglarda bulunamazlar,

Mesleki uzmanliklarinin disinda yer alan ve &zel ihtisas ve tecriibe gerektiren varliklarin
degerleme faaliyetlerini tistlenemezler,

Degerleme hizmeti verdikleri, miisterisi konumunda olan ortakliklarda ve istiraklerinde her ne
unvanla olursa olsun aradan 2 y1l gegmedik¢e gorev alamazlar.

Mesleki 6zen ve titizlik kurallar1 kapsaminda gerekli zamani ayiramayacaklar1 degerleme
hizmetlerini kabul edemezler.

Gayrimenkul degerleme kuruluslar: tarafindan degerleme kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak
iizere tam zamanli olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanlari, birinci ve ikinci fikralarda
belirtilen faaliyetler disinda emlak komisyonculugu dahil bagka bir faaliyette bulunamazlar.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ile s6zlesme imzalamak suretiyle kuruluslara digaridan degerleme
hizmeti saglayan gayrimenkul degerleme uzmanlar ile konut degerleme uzmanlarina besinci fikra
hiikiimleri uygulanmaz.

Ancak bu kisiler hi¢bir kogulda emlak komisyonculugu faaliyetinde bulunamazlar.

Gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve gayrimenkul degerleme uzmanlari, Birlik Statiisiine ve Birlik
tarafindan alinacak kararlara uymakla ylikiimliidiirler.
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AKTIiF AKADEMI EGIiTiM MERKEZi

YETKI ve LISANS IPTALI
1. Basvuru kosullarindan birinin kaybedilmesi ve bu durumun 6 ay boyunca devam etmesi,
2. Faaliyet yasaklar ile bagimsizlik ilkelerine uyulmamasi,

3. Sermaye piyasasi mevzuatinda gayrimenkul degerleme kuruluslart ic¢in belirlenen
diizenlemelere uyulmamasi,

4. Degerleme faaliyetlerinde, sorumlu degerleme uzmani dahil gayrimenkul degerleme uzmanlari
tarafindan yeterli inceleme yapilmamasi, ¢aligma kagitlari, dijital dokiimanlar ile rapordaki
bilgilerin raporda ulasilan sonucu kanitlayacak diizeyde olmamasi, diiriistliik, bagimsizlik,
tarafsizlik, giivenilirlik, mesleki 6zen ve titizlik ilkelerine uyulmamasi,

5. Teblig hiikkiimleri ve UDS’ye aykiri olarak hatali, eksik, yaniltic, tarafli ve gercege aykirt rapor
diizenlenmesi,

6. Teblig kapsamindaki bildirim yikiimliiliikklerinin zamaninda, tam ve dogru olarak yerine
getirilmemesi,

7. Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istenebilecek her tir bilgi veya belgenin
verilmemesi, geciktirilmesi veya yanlis bilgi verilmesi,

8. Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi, verilen zorunlu egitimlere katilinmamasi ve
belirlenen iiyelik aidatlarinin 6denmemesi,

9. Kurul tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama
Esaslarina uyulmamasi,

10. Tirk Ticaret Kanunu, bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuata aykiriliklar1 nedeniyle
yaptirima tabi tutulmus olmasi ve durumun ilgili kurum tarafindan Kurula bildirilmesi,

11. Degerleme raporunun en az bir sorumlu degerleme uzmani tarafindan imzalanmamis olmast,

12. Degerleme faaliyetleri ile ilgili olarak MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’ye iletilecek veri
ve bilgilerin zamaninda ve belirlenen usul ve esaslar ¢ercevesinde iletilmemesi

Kurulca yetkisi iptal edilen kurulus, yetki iptaline iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 1 yil siireyle
sermaye piyasasinda degerleme hizmeti vermek iizere yeniden yetki talebi i¢in Kurula bagvuramaz.

Kurulca yetkisi iptal edilen kurulusun ortaklar1 ve yonetim kurulu iiyeleri ise yetki iptalinde
sorumluluklari bulunmasi halinde, 1 yil siireyle degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca
yetkilendirilmek {izere basvuruda bulunan baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda veya Kurulca
yetkilendirilmis baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda herhangi bir unvan altinda goérev
alamazlar ve ortak olamazlar.

1 yillik siirenin bitiminde Kurula yapilacak basvuruda; Kurulca yetkisi iptal edilen kurulusun, yetki
iptaline neden olan sartlar1 ortadan kaldirdigini, bu sartlarin bir daha olugsmamas: igin gerekli tedbirleri
aldigim ve kurulusun ortaklari, yoneticileri ile gayrimenkul degerleme uzman ve uzman yardimcilarinin
aranan sartlart sagladigim ortaya koymasi halinde kurulusun yeniden yetkilendirilme bagvurusu
degerlendirmeye aliabilir.

5. ve 6. maddelerde belirtilen hususlarda bir sorumluluk tespit edilmesi halinde, sorumlulugun igerigine
gore, Kurul, sadece ilgili sorumlu degerleme uzmam ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasini 1 yildan az olmamak kayd ile lisanslarini gegici
veya siirekli olarak iptal etmek suretiyle yasaklayabilir.
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TAM ZAMANLILIK

Tam zamanlilik, gayrimenkul degerleme hizmetinin kalitesinin artirilmasi ve kurumsalligin saglanmasi
acisindan gayrimenkul degerleme faaliyeti disinda meslek olarak baska bir isle istigal edilmemesini ve
calisma ortamlarinda siireklilik arz edecek sekilde degerleme faaliyetinde bulunulmasini ifade eder. Bu
kapsamda, degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmanlar1 ve uzman yardimeilariin
kurulusta tam zamanli olarak gorev yapmalar1 zorunludur.

Degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmaninin bir baska sirkette istihdam edilmesi
ve gorev almasi tam zamanlilik ilkesinin ihlali anlamina gelir. Ancak degerleme faaliyetlerini
engellememek kaydiyla mahkemelerde bilirkisilik yapilmasi veya egitmen olarak hizmet verilmesi tam
zamanliliga engel teskil etmez.

SORUMLULUK

Gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve degerleme raporunu imzalayan gayrimenkul degerleme
uzmanlar1 ile sorumlu degerleme uzmanlari; faaliyetleri neticesinde diizenledikleri raporlarda yer alan
yanlig, yaniltici ve eksik bilgiler ile raporun belirlenen standartlara uygun olmamasi, yeterli incelemenin
yapilmamasi, hatali verilerin kullanilmasi dolayisiyla, miisterilerine veya s6z konusu rapordan
faydalanan ticiincii kisilere verdikleri zararlardan dolay1 sorumludurlar.

Lisanslar askiya alinan gayrimenkul degerleme uzmanlar1 degerleme faaliyetlerinde bulunamaz. Bu
konunun takibi, gerekiyor ise ilgili gayrimenkul degerleme uzmanmin yenileme egitimlerine
katilmasinin saglanmasi ve lisans askida iken degerleme faaliyetlerinde bulunulmamasi konularinda
sorumluluk, ilgili gayrimenkul degerleme uzmani ile birlikte gayrimenkul degerleme kurulusundadir.

BAGIMSIZLIK

Gayrimenkul degerleme kuruluslar ile gayrimenkul degerleme uzmanlari, degerleme faaliyetlerinde
bagimsiz ve tarafsiz olmak zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz
yiiriitiilmesini saglayacak bir anlayis ve davraniglar biitiiniidiir. Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin,
degerleme faaliyetleri sirasinda diiriist ve tarafsiz olmalarinin yaninda, bagimsizliklarini ortadan
kaldirabilecek 6zel durumlarinin da bulunmamasi gerekir.

Gayrimenkul degerleme uzmanlari, ¢alismalar1 sirasinda ortaya ¢ikabilecek ¢ikar catigmalarindan uzak
kalmak, diiriistliikk ve tarafsizliklarini etkileyebilecek higbir miidahaleye imkan vermemek, inceleme
sonucunda ulastiklar goriislerini, bagkalarinin dogrudan veya dolayli c¢ikarlarimi diisiinmeksizin
raporlarinda agiklamak zorundadirlar
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BAGIMSIZLIGI ORTADAN KALDIRAN DURUMLAR

Gayrimenkul degerleme kurulusu veya gayrimenkul degerleme uzmaninin bagimsizliginin
zedelendigine dair makul siiphe olusmasi halinde, bagimsizligin ortadan kalktigi kabul edilir.
Gayrimenkul degerleme kurulusunun ortaklari, ydneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlar1 ve
bunlarin ti¢iincii derece dahil kan ve sthri hisimlar ile esleri veya gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan;

- Degerleme sozlesmesinde dngoriilenler disinda miisteriden veya miisteri ile ilgili olanlardan,
dogrudan veya dolayli olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat saglanacagi vaadinin
ortaya ¢ikmasi,

- Miisteriyle veya miisterinin ortaklariyla veya miisterinin yonetim, denetim veya sermaye
bakimlarindan dogrudan ya da dolayli olarak bagli bulundugu veya niifuzu altinda
bulundurdugu gercek veya tiizel kisilerle degerleme hizmeti verildigi donem dahil olmak tizere
son iki y1l i¢erisinde ortaklik iligkisine girilmis oldugunun belirlenmis olmasi,

- Miisteri ile miisterinin bagh ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istiraklerinde
degerleme hizmeti verildigi donem dahil olmak {izere son iki yil igerisinde kurucu ve/veya
yonetici olarak gorev alinmasi veya ticari iligki iginde bulunulmasi,

- Miisteri veya miisterinin bagl ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istirakleri ile
olagan ekonomik iliskiler disinda borg-alacak iligkisine girilmis olmasi.

- Gegmis yillara iligkin degerleme iicretinin, gegerli bir nedene dayanmaksizin, miisteri tarafindan
O6denmemesi.

- Degerleme {icretinin, degerleme sonuglar1 ile ilgili sartlara baglanmis olmasi veya piyasa
rayicinden bariz farkliliklar géstermesi, kurulug tarafindan miisteriye sunulan diger hizmetler
dikkate alinarak belirlenmesi.

- Gayrimenkul degerleme kurulusunun son bes takvim yili igerisinde tiim degerleme
faaliyetlerinden kaynaklanan hasilatlarinin %40’ mdan fazlasimin tek bir gergek veya tiizel kisi
ile bagl ortaklarindan elde edilmesi.

- Bagimsizligi ortadan kaldiran durumlar, ikinci fikranin (¢) bendi hiikmii haricinde, gayrimenkul
degerleme kurulusuna disaridan hizmet veren kisi ve kuruluslar i¢in de gecerlidir

MESLEKIi OZEN VE TITIiZLiK

Gayrimenkul degerleme uzmanlari; degerleme faaliyetinin biitiin agsamalarinda gerekli mesleki 6zen ve
titizligi gostermek zorundadirlar. Ozen ve titizlik, dikkatli ve basiretli bir degerleme uzmaninin ayni
kosullar altinda ayrintilara verecegi 6nemi, gosterecegi dikkat ve gayreti ifade eder. Gerekli 6zen ve
titizligin asgari kistasi, degerlemeye iliskin Kurul diizenlemelerine ve ayrica Birlik diizenlemelerine
eksiksiz uyulmasidir. Buna gore, gayrimenkul degerleme uzmani degerleme faaliyetini gerektigi sekilde
planlamak, program yapmak, yeterli miktarda, uygun nitelikte ve giivenilir bilgi ve belge toplayarak
inceleme yapmak, diizenli ¢calisma kagitlar1 hazirlamak ve biitiin bunlarin sonucunda olusturdugu
goriisleri, 6zen ve titizlikle diizenleyecegi degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

SIR SAKLAMA YUKUMLULUGU

- Gayrimenkul degerleme uzmanlari, kurulugsun yoneticileri ile kurulusa disaridan degerleme
hizmeti veren kisiler; miisterileri ve degerlemesini yaptiklar islerle ilgili bilgileri
aciklayamazlar; kendilerine veya li¢ilincii kisilere dogrudan veya dolayli menfaat saglama veya
baskalarini zarara ugratma amaciyla kullanamazlar. Bu ytikiimliiliik gérevden ayrildiktan sonra
da devam eder.

- Ancak; miisterilerinin agik onayi veya talebinin olmasi, mevzuat uyarinca yetkili kamu
kuruluslarinca veya Birlik tarafindan talep edilmesi hallerinde s6z konusu bilgiler ilgililere
verilebilir.



GAYRIMENKUL MEVZUATI

SOZLESME ZORUNLULUGU

Gayrimenkul degerleme hizmetinin verilebilmesi i¢in kurulus ile miisteri arasinda taraflarin hak
ve yukiimliiliiklerini belirleyen her bir degerleme raporu igin ayr1 bir degerleme sozlesmesi
imzalanmasi esastir. Ancak, her bir degerleme raporu i¢in alinacak ticretin ayr1 ayr1 belirlenmesi
ve sozlesmede acikga belirtilmesi sartiyla tek bir s6zlesme imzalanabilir.

Kanuna uygun olarak bazi degerleme faaliyetlerinde Kurul veya Birlik tarafindan yayimlanan
yillik asgari iicret tarifesi ve uygulama esaslarina aykirt olmamak kosuluyla birden fazla
degerleme raporu icin tek bir sozlesme imzalanabilir.

Gayrimenkul degerleme kurulusundan alinan degerleme hizmeti karsiliginda miisteri tarafindan
degerleme iicretinin 6denmesi zorunludur. Misteri, degerleme raporunun herhangi bir nedenle
kabul edilmemesi, raporda belirtilen nihai degerin begenilmemesi gibi gerekgeler ile degerleme
ticretini 6demekten kaginamaz ve buna dair hususlar sézlesmede yer alamaz.

Degerleme calismasi, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere baglh
hak ve faydalarin, degerleme tarihi itibartyla muhtemel degerinin raporlanmasi c¢alismasidir.
Degerleme raporu tarihinden sonra pazar kosullarina bagli olarak piyasadaki degerlerin
degismesi halinde, bu durumdan degerleme kuruluslart sorumlu tutulamaz ve sézlesmeye bu
kapsamda hiikiim konulamaz.

SOZLESMENIN ASGARI SARTLARI

Degerlemesi yapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya gayrimenkule dayali hak
ve faydalara iligkin bilgileri,

Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti sonucunda hazirlanacak
degerleme raporunun gerekli diizeyde hazirlanip hazirlanmadigina iligkin agiklama,
S6zlesmenin taraflarini tanitici bilgileri,

Ucreti ve tespitine iliskin esaslari,

Caligsma saatleri ve tahsis edilen kisilere iliskin esaslar ile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
yapilan degerlemelerde degerleme kadrosunu,

So6zlesmenin siiresi, sozlesmeden caymanin veya sona ermesinin sartlari,

Kurulus ile miisterinin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslari,

Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti dolayisiyla dogabilecek
zararlarin kargilanmasi amaciyla yapilan mesleki sorumluluk sigortasina iliskin bilgileri
igermesi zorunludur.

UCRETIN TESPITI

Degerleme hizmeti karsiliginda alinacak {icret, belirlenen asgari iicret tarifesinde yer alan iicretlerin
tutarlarina ve sinirlarina iligkin esaslara uygun olmak kosuluyla kurulus ve miisteri arasinda serbestce
belirlenir.

Ancak bu iicret;

Onceden kararlastirilmis bir deger tahminine baglanamaz,
Degerleme isleminin tamamlanmasindan sonra belirlenemez,
Odenmesi sarta bagli olamaz.
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AKTIiF AKADEMI EGIiTiM MERKEZi

DEGERLEME RAPORU

Degerleme calismasina ve varilan sonuglara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporunun, Kurulca
belirlenen asgari unsurlar igerecek sekilde, yazili olarak hazirlanmasi ve en az bir sorumlu degerleme
uzmani tarafindan imzalanmasi zorunludur.

Degerleme raporunun hazirlanmasina katki veren kigilerin imzalar da ayrica degerleme raporunda yer
alabilir.

Degerleme raporlarinin hazirlanmasinda Birlik tarafindan hazirlanan rehberler ile Iyi Uygulama
Kilavuzlarindan yararlanilir

GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSLARINA VERILECEK BiLGIiLER

Degerleme caligsmalariin saglikli ve tutarl bir sekilde yerine getirilmesi i¢in gerekli olabilecek veya
nihai deger takdirini etkileyebilecek her tiirlii bilgi ve belgenin, degerlemelerde esas alinmak iizere talep
edilmese dahi miisteri tarafindan gayrimenkul degerleme kurulusuna verilmesi zorunludur.

MESLEKi SORUMLULUK SiGORTASI

- Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme raporlarina iliskin olarak; genel sartlari
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirmasi zorunludur.

- Mesleki sorumluluk sigortasi poligesinin bir 6rnegi diizenlendigi tarihten sonra 6 is giinii iginde
Kurula gonderilir.

BILDIRIM YUKUMLULUGU
Asagidaki bilgi ve belgelerin belirtilen siireler icerisinde kuruluslar tarafindan Kurula iletilmesi
zorunludur;

- Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarini izleyen 6 is giinii iginde genel kurul tutanaklar
ile hazirun cetveli,

- Kurulusun ger¢ek ve tiizel kisi ortaklari ile yoneticileri, sorumlu degerleme uzmanlari,
gayrimenkul degerleme uzmanlari, sube miidiirleri ile gayrimenkul degerleme uzman
yardimcilarinda degisiklik olmasi halinde degisikligin gerceklesmesini miiteakip 6 is giinii
icinde kurulusta ortak olacak ya da gorev alacak kisilerin Tebligde aranan sartlar1 tasidigina
iligkin bilgi ve belgeler ile kadrodaki unvan degisikliklerinde atamaya iligkin yonetim kurulu
karar 6rnegi,

- Kurulusun merkez veya sube adresi degisikliklerinde, degisikligin gerceklesmesini miiteakip 6
is glinii icinde yeni adresleri igeren bildirim,

- Bagvuru sartlarindan herhangi birinin kaybedilmesi halinde en geg 6 is giinii i¢inde bu durumun
Kurula bildirimi zorunludur.

INTERNET SAYFASI

Ortakligin kurumsal internet sitesinde; ticaret sicili bilgileri, son durum itibariyla ortaklik, yénetim ve
organizasyon yapisi, degisikliklerin yayinlandig1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayisi ile
birlikte ortaklik esas s6zlesmesinin son hali ve 5 yillik finansal raporlar yer alir.

Yapilacak bildirimlerin ve internet sayfasinda sunulacak bilgilerin hazirlanmasindan, sunulmasindan ve
gercege uygunlugu ile dogrulugundan Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde
gayrimenkul degerleme kurulusunun sorumlu degerleme uzmanlari ile yonetim kurulu miistereken
sorumludur. S6z konusu bildirimlerin kapsami ve ne sekilde yapilacagina iliskin esaslar Kurulca
belirlenir
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