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1) Belediye veya valilikler, imar planla-
rinin uygulanmasi sirasinda, bir tasin-
mazin tamamini kamulastirmadan o ye-
rin muayyen saha, yiikseklikte ve derin-
ligindeki kismm iizerinde kamu yaran
amaci ile Asagidakilerden hangi hakki
tesis edebilir?

A) Irtifak Haklar
B) ifraz Haklar
C) Tevhit Haklar1
D) Tescil Haklar1
E) Intifa Haklar

2)

I. Rehin haklari, tescilin tapu kiitiiglinden
silinmesi ya da taginmazin yok olmasiyla
SOna erer.

II. Rehin haklar1 Tiirk Medeni Yasas1 uya-

rinca Ipotekli borg senedi ve irat senedi
teklinde diizenlenir.

III. Rehin hakki; tasinmazi, biitlinleyici
parcalar1 ve eklentileri kapsar.

IV. Elbirligi iyelikte paydaslar, kendi payla-
r1 lizerinde rehin hakki kurabilirler.

Yukarida verilen tasinmaz rehin hakla-
riyla iliskin ifadelerden hangileri dogru-
dur?

A lvell B) I ve lll
C) IlvelV D) I, lve I
E) I, 1l ve IV

3) Yabanci uyruklu gercek Kisilerin
edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve
siirekli nitelikteki simirhh ayni haklarin
toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge
yiizol¢iimiiniin % kac¢ini gecemez?

A) %20 B) %10
C) %15 D) %5
E) %25

AKTIF AKADEMI

4) “Yapr Denetim Kanunu” uyarinca,
yapida, yap1 kullanma izni alindiktan
sonra, ilgili idareden izin alinmadan ya-
pilacak esash tadilattan dogacak yapi
hasarindan asagidakilerden hangisi so-
rumludur?

A) Yap1 denetim sirketi

B) Yap1 miiteahhidi

C) Proje miiellifi

D) Denetgi mimar ve miihendis
E) izinsiz tadilat yapan

5) Asagidakilerden hangisi bir gayri-
menkul degerleme sirketinin Kurul liste-
sinden cikarilma Kkosullarindan biri de-
gildir?

A) Hatali, eksik, yaniltict ve gercege aykiri
rapor diizenlenmesi veya bilgi verilmesi

B) Sirketin bagimsiz denetim raporunun
"sartli gorilis" icermesi

C) Degerleme sirasinda yeterli inceleme
yapilmamasi, degerleme standartlart ve
degerleme meslegi ile ilgili diizenlemelere
uyulmamasti

D) Calisma kagitlarinin raporda ulasilan
sonucu kanitlayacak diizeyde olmamasi

E) Degerlemenin yetkili olmayan kisilerce
yapilmasi

6) Degerleme hizmeti iicretinin tespitine
iliskin asagidaki ifadelerden hangisi yan-
hstir?

A) Degerleme hizmeti ticretinin tespitine
iligkin esaslarin, degerleme sozlesmesinde
yer almasi zorunlu degildir.

B) Degerleme hizmeti iicreti, degerleme
isleminin tamamlanmasindan sonra belirle-
nemez.

C) Degerleme hizmeti karsiliginda alinacak
ticret, sirket ve miisteri arasinda serbestge
belirlenir.

D) Degerleme hizmeti iicreti dnceden karar-
lastirilmig bir deger tahminine baglanamaz.
E) Degerleme hizmeti iicretinin ddenmesi
sarta bagl olamaz.
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7) Kamu kurumu alanlari, Resmi veya
idari tesis alanlarim, biiyiik alan kulla-
mmini gerektiren kamu kurulus ve servis
alanlarim1 ve askeri alanlar1 veya yapi
olceginde resmi, idari, dini, sosyal hizmet
ve Kiiltiir tesisleri ve umumi binalarn ice-
ren alanlardir. Bu alanlara yapilan loj-
man toplam alamin en fazla yiizde kaci
olabilir?

A) %20 B) %10
C) %15 D) %5
E) %25

8) Belediyelerin arsa, konut ve isyeri iire-
timi, tahsisi, kiralamasi ve satisina dair
genel yonetmeligine gore Sosyal Konut-
larin Briit kullanim alami kag m° yi ge-

cemez?

A) 100 m? B) 90 m?
C) 85 m, D) 150 m?
E) 125 m?

9) Biiyiiksehir Belediye Kanununa gore
Toplam niifusu kag¢ Kkisi den fazla olan
illerin il belediyeleri kanunla biiyiiksehir
belediyesine doniistiiriilebilir?

A) 250.000 B) 750.000
C) 500.000 D) 450.000
E) 600.000

10) Siikna (oturma) hakkiyla ilgili asag-
daki ifadelerden hangisi dogrudur?

A) Oturma hakk1, miras yoluyla mirascilara
intikal

edebilir.

B) Oturma hakki, hak sahibine bir yapida
oturarak ondan yararlanmay1 saglayan sinir-
11 bir haktir.

C) Oturma hakki, sézlesmeyle bir bagkasina
devredilebilir.

D) Oturma hakki hem gercek hem de tiizel
Kisiler yararina kurulabilir.

E) Oturma hakk1 sahibi, yararlandig1 yapiy1
korumak, bakmak ve onarimlarin1 yapmak-
la ylikiimlii degildir.

AKTIF AKADEM

11) Kamulastirma Kanunu uyarinca,
kamulastirmaya konu tasinmaz malin
maliki tarafindan kanun geregince mah-
kemece yapilan tebligat giiniinden, ken-
dilerine tebligat yapilamayanlara tebligat
yerine ge¢cmek iizere mahkemece gazete
ile yapilan ilan tarihinden itibaren kacg
giin icinde kamulastirma islemine karsi
idari yargida, iptal ve maddi hatalara
kars1 da adli yargida diizeltim davasi
acilabilir?

A7 B) 10

C) 15 D) 30

E) 60

12) Yap: denetim kuruluslari, denet¢i mi-
mar ve mithendisler, proje miiellifleri, labo-
ratuvar gorevlileri ve yapi1 miiteahhidi ile

birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sa-
nat ve saglik kurallarina aykiri, eksik, hatali
ve kusurlu yapilmis olmasi nedeniyle ortaya
cikan yap1 hasarindan dolayr yapi1 sahibi ve
ilgili idareye karsi, kusurlar1 oraninda so-
rumludurlar.

Bu sorumlulugun siiresi; yapr kullanma
izninin alindig: tarihten itibaren, yapimin
tasiyic1 sisteminden dolay:r kac yil, tasiyi-
c1 olmayan diger kisimlarda kag yildir.

A) Tasiyict sisteminden dolayi on bes yil,
tastyict olmayan diger kisimlarda ise iki
yildir

B) Tasiyici sisteminden dolay1 bes yil, tasi-
yic1 olmayan diger kisimlarda ise bir yildir
C) Tasiyici sisteminden dolay1 ii¢ yil, tasi-
yic1t olmayan diger kisimlarda ise iki yildir
D) Tasiyici sisteminden dolay1 on yil, tasi-
yict olmayan diger kisimlarda ise bes yildir
E) Tasiyict sisteminden dolayr yirmi yil,
tasiyict olmayan diger kisimlarda ise on
yildir
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13) “Tapu Kanunu” uyarinca, yabanci
uyruklu gercek Kisilerin Tiirkiye’de ta-
sinmaz mal ve siirekli nitelikte siirh
ayni hak edinmeleriyle ilgili asagidaki
ifadelerden hangisi dogrudur?

A) Yabanci uyruklu gergek kisilerin edin-
dikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve stirekli
nitelikteki sinirl ayni haklarin toplam alani,
0zel miilkiyete konu ilge yiiz Slglimiiniin
yiizde on besini ve kisi basina iilke genelin-
de on hektar1 gecemez.

B) Yabanci uyruklu gercek kisilerin edin-
dikleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alan,
0zel miilkiyete konu ilge yiiz Slglimiiniin
yiizde onunu ve kisi bagina iilke genelinde
otuz hektar1 gecemez.

C) Yabanci uyruklu gercek kisilerin edin-
dikleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki sinirl ayni haklarin toplam alani,
6zel miilkiyete konu ilge yiiz Olgiimiiniin
yiizde yirmisini ve kisi basina iilke genelin-
de kirk hektar1 gecemez.

D) Yabanci uyruklu gergek kisilerin edin-
dikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki sinirl ayni haklarin toplam alan,
0zel miilkiyete konu ilge yiiz Slglimiiniin
yiizde onunu ve kisi bagina iilke genelinde
elli hektar1 gegemez.

E) Yabanci uyruklu gercek kisilerin edin-
dikleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alant,
0zel miilkiyete konu ilge yiliz 6l¢limiiniin
yiizde kirkini ve kisi bagina iilke genelinde
yiiz hektar1 gecemez.

14) Yap1 denetim kurulusunun denetle-
yebilecegi toplam yap1 insaat alam kag
mz’yi gecemez?

A) 360.000 B) 250.000
C) 200.000 D) 450.000
E) 650.000

AKTIF AKADEMI

15) Gayrimenkulii kiralayan mal sahibi-
nin degismesi ve iiciincii bir sahisa gec-
mesi durumunda asagidakilerden hangisi
dogru olur?

A) Kiract hemen ¢ikmak zorundadir.

B) Kira kontrati eski malik tarafindan tapu-
ya serh edildiyse yeni sahibi tarafindan
kontrata itiraz edilemez.

C) Mal sahibi kiracinin kirasin1 degerleme
yaptirarak diledigi gibi arttirabilir.

D) Yeni mal sahibi onceki mal sahibinin
yaptig1 kontrata itiraz edemez.

E) Kiract yeni kosullar 6ne siirme hakkina
sahip olur.

16) 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanu-
na gore en az aktiflerinde 2 tam yil bu-
lundurduklar1 tasinmazlar1 satan Kku-
rumlar vergisi miikelleflerinin diger is-
tisna sartlarinin saglanmasi halinde satis

kazancinin ne kadari kurumlar vergisine
tabidir?

A) % 75 B) % 100
C) % 25 D) % 0
E) % 50

17) 2.000 m? ’lik bir kadastral parselinden
maksimum DOPO kesintisi yapilmistir.
TAKS=0.40, KAKS=1.20 olduguna gore
bu parselde yapilacak binamin toplam
insaat alam ka¢ m*’dir?

A) 960 B) 1 200
C) 1 440 D) 2 400
E) 4 800
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18) Tapuda kayith olmayan tasinmazla-
rin miilkiyetinin kadastro tespitinde, bir
calisma alam icindeki sulu arazilerin en
fazla ne kadarhk miktarn zilyetlik yolu ile
kazamlabilir?

A) Kadastro ¢aligsma alan1 kadar
B) 40 doniim

C) 5 Kadastro parseli

D) 100 doniim

E) 1 Kadastro adasi

19) Asagidakilerden hangisi Kiracinin
Borg¢lar1 arasinda sayilamaz?

A) Kira bedelini 6deme borcu

B) Ozenle kullanma ve komsulara saygi
gosterme borcu

C) Temizlik ve bakim giderlerini 6deme
borcu

D) Ayiplari kiraya verene bildirme borcu.

E) Yaptig1 deger artirict harcamalart kosul-
suz kiralayandan tahsil etme borcu

20) Asagidakilerden hangisi Riskli yap
tespitine konu edilemez?

I- Kendi basina kullanilabilen, tstii ortiilii
ve insanlarin i¢ine girebilecekleri ve insan-
larin oturma, ¢alisma, eglenme veya din-
lenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan
yapilar

II- Hayvanlarin ve esyalarin korunmasina
yarayan yapilar

[1l- Insaat halinde olup ikamet edilmeyen
yapilar

IV Metrukluk veya bagka bir sebeple statik
bakimdan yap1 biitiinliigli bozulmus olan
yapilar

A) 1-1-1V B) I-11-111
C) H-11-1V D) HI-I
E) -1V

AKTIF AKADEM

21) Tasinmazin zilyetlik yoluyla iktisap
edebilecek yerlerden oldugu belirlenmesi
durumunda, tasinmaz iizerindeki zilyet-
ligin; cekismesiz ve araliksiz olarak en az
ka¢ yildan beri malik sifatiyla devam
ettigi belgelerle veya bilirkisi ya da tamk
beyanlariyla ispat edilirse, zilyet bulunan
kisi adina tespiti yapilir?

A) 10 vl B) 5 yil
C) 20 y1il D) 15
E) 25 yil

22) Iskan Kanunu’na gore verilen tasin-
maz mallar, temlik tarihinden itibaren

kac yil siire ile hicbir suretle satilamaz,
bagislanamaz, terhin edilemez, tapu Kkii-
tiigiine satiy vaadi serhi konulamaz ve
hacz olunamaz?

A)5 B) 10

C) 20 D) 30

E) 40

23) 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu gore
gayrimenkul sermaye iradi elde eden
miikelleflerin 2018 yilinda elde etmis ol-
duklar1 kazanclar icin gotiirii usulii ter-
cih etmeleri halinde kazanclarimin ne
kadarmm gotiirii gider olarak yazabilir-
ler?

A) % 10 B) % 15
C) % 20 D) % 25
E) % 30
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24) 1319 sayih Emlak Vergisi Kanuna
gore asagidakilerden hangisi emlak ver-
gisinden daimi sartsiz muaftir?

A) Tirk Silahli Kuvvetlerini giiglendirmek
amaciyla kurulmus vakiflara ait binalar.

B) Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler
ile bunlarin miistemilat

C) Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve
umuma acik bulunan ibadethaneler ve bun-
larin miistemilati

D) Her nevi su bentleri, baraj, sulama ve
kurutma tesisleri

E) Uluslararasi kuruluglarin Tiirkiye de
bulunan binalar1

25) 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu gore
ticari isletmenin aktifine kayith olmayan
gayrimenkullerin elden cikartilmasi ne-
deniyle elde edilen kazang tiirii asagida-
kilerden hangisidir?

A) Gayrimenkul Sermaye Irad
B) Ticari Kazang

C) Deger Artis Kazanci

D) Menkul Sermaye Iradi

E) Arizi Kazang

AKTIF AKADEMI

Test Bitti.

Cevaplarimizi Kontrol Ediniz.
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AKTIF AKADEM

Soru 17 Coziimii:

DOP tan sonra kalan alan=
2.000*0,60=1.200 m?

.LA=2.000%1.20 = 1.440 m?



